
D i r e c t i o n  d u  L o g e m e n t  e t  d e  l ’ H a b i t a t

20 2 6  DLH  95  – Réalisation,  41  rue  de  Rome  (8e)  d'un  progra m m e  de  rénovation  de  10
logement s  sociaux  par  la  RIVP  - Subven tion  (186  790  euros)

PROJET  DE  DELIBERATION

EXPOSE  DES  MOTIFS

Mesda m e s ,  Messieurs ,

La  RIVP  est  proprié t ai r e  de  l’ensemble  immobilier  situé  41  rue  de  Rome  (8e)  construi t  en
1890.  Le  bailleur  sollicite  des  subven tions  de  la  Ville  de  Paris  pour  réalise r  la  rénovation
environne m e n t a l e  de  cet  immeuble.

La  politique  de  rénovation  du  parc  social  consti tue  un  volet  majeur  du  Plan  Climat  Air
Energie  Terri torial.  C’est  pourquoi,  la  Ville  de  Paris  s’est  engag é e  dans  un  progra m m e
ambitieux,  avec  un  objectif  de  5000  logeme nt s  sociaux  rénovés  par  an.  Cela  perme t
d’adapte r  les  bâtimen t s  face  aux  enjeux  climatiques  avec  une  meilleure  isolation  et
performa n c e  énerg é t iqu e ,  la  protec tion  contr e  les  canicules  et  un  meilleur  confort  de  vie.

Pour  accomp a g n e r  les  bailleurs  sociaux  dans  la  mise  en  œuvre  de  ces  objectifs,  la  Ville  de
Paris  impose  des  labels  et  des  certifications  exigean t s ,  intégra n t  la  sobrié té  carbone ,  et
privilégiant  l’utilisation  de  matériaux  biosourcés ,  vertueux  en  termes  de  réemploi  et
l’utilisation  d’énergie s  renouvelables  ou  de  récupér a t ion .  

Par  ailleurs,  ces  projet s  intègre n t  aussi  la  lutte  contre  les  îlots  de  chaleur  urbain,  ainsi  que
les  interven tions  qui  amélioren t  le  confort  d’usage,  la  qualité  des  services  et  des  espaces
collectifs.  Ils  conce rn e n t  le  réamén a g e m e n t  des  parties  commu n es ,  l’améliora t ion  des
locaux  commun s  (poubelles  avec  tri  et  vélos),  la  pose  d’occultan ts ,  la  sécuri té  et  la
végétalisa tion.  Ces  projets  peuven t  aussi  intégre r  des  travaux  pour  améliorer  l’intérieu r
des  logemen t s  avec  la  réfection  des  salles  de  bain  et  cuisines  ainsi  qu’une  meilleure
accessibilité  aux  personn e s  handicapé e s  ou  en  perte  d’autono mie.

Ces  projets  se  font  en  concer t a t ion  étroite  avec  les  locatai re s  afin  de  les  associer  tout  au
long  des  études  techniqu es  et  archi tec tu r al e s  et  de  la  phase  travaux,  selon  les  principes  de
la  «  Charte  de  la  concer t a t ion  pour  la  rénovation  environn e m e n t a l e  des  logemen t s
sociaux  ».



I - PRESENTATION  DU  PROGRAMME  :

Le  progra m m e  est  détaillé  dans  la  fiche  techniqu e  jointe.  Les  principales  caract é r i s t ique s
sont  les  suivantes  :

 L’ensemble  immobilier  est  composé  d’un  bâtimen t  à  R+6  et  compor t e  10  logeme nt s
sociaux  d’une  surface  utile  de  873  m².  L’immeuble  date  de  1890  et  est  de  style
haussm a n nie n  avec  une  façade  sur  rue  en  pierr e .

 Les  consta t s  préliminair e s  d’études  menées  sur  le  bâti  font  état  de  ponts
thermiqu e s  importan t s  au  niveau  des  planche r s  des  façades  dus  à  l’isolation
thermiqu e  intérieu re  existant e  et  des  menuise ri es  présen t a n t  de  faibles
performa n c e s  tant  au  niveau  du  vitrage  que  de  l’étanchéi té  à  l’air.   

 Le  projet  de  rénovation  porte  sur  l’améliora t ion  de  l’enveloppe  du  bâtimen t
(isolation  des  planche r s  bas  et  change m e n t  des  menuise rie s  extérieu r e s  avec
installa tion  d’occultan t s)  et  des  équipe m e n t s  technique s  (mise  en  place  de  robine ts
thermos t a t iqu e s ,  rénovation  de  la  ventilation).  

 Au-delà,  le  projet  intègre  un  progra m m e  de  travaux  d’améliora t ion  du  confor t
intérieu r  des  logemen t s  le  nécessi tan t .  Des  travaux  de  ravaleme n t  de  façade  et  de
réfection  des  parties  commu n e s  seront  égaleme n t  réalisés.  

II  – AMBITION  ENVIRONNEME NTALE  

Dans  le  cadre  du  Plan  Climat  Air  Énergie  de  la  Ville  de  Paris,  le  projet  devra  atteindr e  une
consom m a t ion  énerg é t iqu e  maximale  de  153  kWhep/m²SHAB/an  (soit  un  gain  énergé t iqu e
de  37%),  un  gain  d’émission  de  gaz  à  effet  de  serre  de  51%,  et  obtenir  la  certification  NF
Habita t  Paris,  profil  économie  circulai re ,  de  Cerqual.  

Les  travaux  perme t t ro n t  d’at teindr e  les  perform a n c e s  suivantes 1  : 

Conso m m a t i o n  en
kWhep/ m ² S H A B . a n

Émiss i o n  de  CO2  en
kgCO2/ m ² S HA B . a n

Existant 242 39

Après  travaux 153 19

Gain 37% 51%

III  - FINANCEMENT  DU  PROGRAMME  :

1°)  Le  prix  de  revient  prévisionnel

Le  coût  de  l’opéra t ion  est  évalué  à  904  463  euros  se  décomposa n t  ainsi  :

1  Estimation  des  consomm at ions  conventionnelles  selon  la  méthode  en  vigueur
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DEPEN SE S  (en  euros )

 RENOVATION

TRAVAUX 741  851  €

HONORAIRES 162  611  €

TOTAL 904  463  €

2°)  Le  financem e n t

RECETTES  (en  euros )
Eco  prêt  CDC 95  000  €

Prêt  PAM 622  673  €

Subven tion  Ville  TOTALE 186  790  €

Dont  Subven t ion
Rénovation

186  790  €

TOTAL 904  463  €

IV – DROITS  DE  RESERVATION

En  contrep a r t ie  du  finance m e n t  du  progra m m e  et  de  la  garan tie  des  empru n t s  qui
interviend r a  dans  un  second  temps,  6  droits  de  réserva tion  sont  accordés  à  la  Ville  de
Paris  pour  une  durée  de  40  ans.  Ces  droits  de  rése rva tion  feront  l’objet  d’une  conversion
en  un  pourcen ta g e  du  flux  annuel  du  bailleur  en  fonction  de  la  convention  sur  la  gestion
en  flux  signée  avec  le  bailleur .

Je  vous  propose  en  conséqu e n c e  d’approuver  la  participa tion  de  la  Ville  de  Paris  au
finance m e n t  du  progra m m e  précité  et  d’accord e r  à  la  RIVP  une  subvention  d’un  montan t
maximu m  de  186  790  euros.

Je  vous  prie,  Mesda m e s ,  Messieur s ,  de  bien  vouloir  délibére r .

Le  Maire  de  Paris
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